Zalacznik nr 3 B do warunkéw przetargu

UMOWA DZIERZAWY NRDZI......2025
zawarta W dniu ... roku w Kotobrzegu, pomigdzy:

Regionalnym Szpitalem w Kolobrzegu — z siedziba w Kotobrzegu 78-100, ul. ppor.E.Lopuskiego
31-33, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji
oraz. samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej, prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Koszalinie, IX Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem 0000006438, REGON
000311496, NIP 6711030263 reprezentOWANYM PIZEZ........cvevriuiiiiirurniniioinininiemeiioenaenn ,
zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

........................................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

§1
Niniejsza umowa zostala zawarta w zwiazku z wyborem oferty Dzierzawcy zlozonej
w postgpowaniu: przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe lokalu uzytkowego o powierzchni
25,93 m? ogloszony na stronie internetowej i tablicy ogloszen Wydzierzawiajacego w dniu
14.02.2025 roku.

§2
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest prawnym uzytkownikiem nieruchomosci potozonej
w Kolobrzegu przy ul. Lopuskiego 31-33, dla ktérych Sad Rejonowy w Kolobrzegu, V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr KO11./00023967/8-" nieruchomos$¢ zabudowana - stanowigcej
wlasno$¢ Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

§3
Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe pomieszczenie o powierzchni
25,93 m? znajdujace sie w budynku portierni przy bramie wjazdowej do Regionalnego Szpitala
w Kolobrzegu w celu prowadzenia dzialalnosci handlowej obejmujgcej sprzedaz artykulow
gospodarczych, tj. odziezy, bielizny, chemii, prasy (asortyment uzgodniony uprzednio z
Wydzierzawiajgcym).

§4
1. Strony zawieraja niniejszg umowe na okres 3 lat. Umowa obowigzuje od ................ 2025
rokudo .......... 2028 roku.
2. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi protokolem zdawczo-odbiorczym.
3. Sklep czynny bedzie wdniach: .........oooiniiiiiii e
4. Dzierzawca zobowiagzuje si¢ w dzierzawionym pomieszczeniu prowadzi¢ dziatalno$¢ handlowa
- sklep z nastepujagcym asortymentem:
v’ prasa, karty telefoniczne, baterie,
v' podstawowe artykuly chemiczne (m.in. dezodoranty, pasta do z¢bow, mydto, szampon

itp.),
AV

v podstawowe artykuly papiernicze,



v’ Dbielizna damska, meska, dziecigca (w tym m.in. pizamy, szlafroki),

v' odziez (dresy, koszulki, skarpety, rajstopy),

v" kapcie, klapki.
Asortyment inny, niz wyzej wymieniony moze by¢ wprowadzony tylko po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§5
Dzierzawca, zgodnie z ofertg stanowigca integralng czes¢ tej umowy, zobowigzuje si¢ do:
1. Zaptaty czynszu dzierzawnego w wysokosci ............. zt netto + VAT = ....... zt brutto

miesiecznie. W czynszu dzierzawnym poza dzierzawa ujete sg koszty: centralnego ogrzewania,
energii elektrycznej, ochrony obiektu, podatku od nieruchomosci w wysokosci wskazane] w
zestawieniu stanowigcym zalgcznik nr 2 do umowy.

2. Wykorzystywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem.

3. Ponoszenia wszelkich optat zwigzanych z umowa, w tym kar umownych z tytulu bezumownego
korzystania z przedmiotu umowy.

4. Ponoszenia wszelkich oplat zwigzanych z gospodarowaniem odpadami (w tym wywozem
odpadow).

5. Starannej dbatosci o przedmiot dzierzawy, wykorzystujac go zgodnie z zasadami wiedzy
i obowiazujacymi w tej mierze przepisami.

6. Ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od odpowiedzialnoéci cywilnej wobec oséb trzecich
zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag. Dokument aktualnego ubezpieczenia nalezy dostarczy¢
Wydzierzawiajacemu w terminie 30 dni od daty zawarcia niniejszej umowy oraz niezwlocznie
po uptywie okresu ubezpieczenia [aktualizacja].

7. Utrzymania na wlasny koszt przedmiotu umowy przez okres jej trwania w taki sposdb, by stan
poszczegodlnych sktadnikéw nie ulegl pogorszeniu.

8. Dokonywania biezacej konserwacji i napraw pomieszczen, sprzgtu i instalacji na wlasny koszt.

9. Przekazania na rzecz Wydzierzawiajacego protokolem zdawczo-odbiorczym przedmiotu
dzierzawy po zakonczeniu umowy.

10.Dostosowania pomieszczenia do aktualnych wymogoéw ppoz na swoj koszt. Prace zwigzane z

dostosowaniem pomieszczenia do wymagan ppoz wykona wydzierzawiajacy.

§6
Dzierzawca ponosi wszelkg odpowiedzialno$é przed organami kontroli, w tym m.in. SANEPID,
PIP. Za nieprzestrzeganie obowiazujgcych w zakresie prowadzonej dziatalnosci Dzierzawca ponosi
petng odpowiedzialnoé¢ [kary nakladane przez stosowne organy].

§7

1. Dzierzawca w trakcie trwania umowy moze dokona¢ nakladéw na nieruchomo$¢ bedaca
przedmiotem niniejszej umowy (innych niz biezace naprawy wskazane w § 5 pkt 7 umowy)
wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

2. W przypadku rozwigzania lub tez wygasnigcia umowy Wydzierzawiajacy zwroci Dzierzawcy
koszt poniesionych nakladéw koniecznych (w wysokosci udokumentowanych wydatkow).
W  przypadku nakladow innych niz konieczne zwrot nastapi proporcjonalnie
do ,,niewykorzystanego™ przez Dzierzawce okresu wykonywania umowy — tylko i wylgcznie,
gdy Wydzierzawiajacy wyrazil pisemng zgode na poczynienie tych nakladéw.

§8
1. Naleznosci wskazane w § 5 pkt 1 i 2 umowy beda platne z gory za dany miesiac w terminie 14
dni od dnia wystawienia przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT.
2. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo naliczenia odsetek za nieterminowe wplaty naleznosci
z tytulu wykonania umowy.
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. Dniem zaplaty jest dzien wplywu $rodkéw finansowych na konto Wydzierzawiajacego.

. Kwota czynszu dzierzawnego podlegaé¢ bedg raz w roku waloryzacji wg wskaznika cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS poczawszy od stycznia kazdego roku.

. Oplaty za media wymienione w zatgczniku nr 2 do umowy mogg by¢ ponadto waloryzowane na
podstawie wzrostu cen dostawy.

. Zmiany umowy przewidziane w ust. 4 i 5 nie bedg wymagaé zawarcia aneksu do niniejszej

Umowy.
§9

Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie ma prawa oddania przedmiotu umowy
osobie trzeciej w poddzierzawe, czy tez do bezplatnego uzywania.

§10

. Umowa moze byé rozwigzana w kazdym czasie, za porozumieniem stron, po uprzednim

uzgodnieniu wzajemnych rozliczen.

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacego bez wypowiedzenia z powodu

razgcego naruszenia jej warunkow przez Dzierzawcg, a w szczegdlnosci w przypadku:

a) niezaplacenia dwoch kolejnych faktur za platnodci wynikajace z niniejszej umowy po
uprzednim wyznaczeniu nowego terminu zaplaty na podstawie doreczonego wezwania,

b) wykorzystania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w umowie,

¢) udostepnienia przedmiotu dzierzawy lub jego czesci osobom trzecim bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacego za uprzednim jednomiesi¢cznym

okresem wypowiedzenia w nast¢pujacych przypadkach:

a) zalecen organéw administracyjnych lub podmiotu tworzacego (Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego),

b) koniecznosci wykorzystania pomieszczei przez Wydzierzawiajacego na dzialalnosé
zwigzang bezposrednio ze $wiadczeniem ustug medycznych.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1-3 Dzierzawca zobowigzany jest

rozliczy¢ sie z Wydzierzawiajacym i opusci¢ przedmiot dzierzawy w terminie wskazanym przez

Wydzierzawiajacego.

. W przypadku rozwigzania umowy:

- z powodow wskazanych w § 10 ust. 2 lit. b i ¢ strona Dzierzawca zaplaci drugiej stronie kar¢

umowng w wysokosci 6-cio krotnosci miesigcznego dotychczasowego czynszu dzierzawnego,

- z powodow dotyczacych Wydzierzawiajacego innych niz wskazane w § 10 ust. 3 umowy,

Wydzierzawiajacy zaptaci na rzecz Dzierzawcy kar¢ umowng w wysokosci 6-cio krotnosci

dotychczasowego miesigcznego czynszu dzierzawnego,

. W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zaplaci

Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci dwukrotnego dotychczasowego miesigcznego

czynszu dzierzawnego za kazdy rozpoczgty miesige bezumownego korzystania.

. W przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy udokumentowane naklady poczynione przez

Dzierzawce zostang rozliczone proporcjonalnie do okresu trwania umowy dzierzawy

z uwzglednieniem ich amortyzacji.

§11
Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w realizowaniu
umowy w pierwszej kolejnosci wystosujg wezwanie do usunigcia wad wyznaczajae stosowny
termin zaleznie od zakresu stwierdzonych nieprawidlowosci.
. W przypadku braku porozumienia w rozwigzaniu sporéw powstatych na tle realizacji umowy
sadem wlasciwym do ich rozstrzygniecia bedzie Sad wilasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajacego.
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§12
Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy pod rygorem niewaznosci moga byé
dokonywane tylko w formie anekséw podpisanych przez obie strony.

§13
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§ 14
1. Do kontaktow i przekazywania uwag wynikajacych z realizacji niniejszej umowy oraz za
realizacje niniejszej umowy ze strony Wydzierzawiajacego odpowiedzialny jest Pani Patrycja
Glomska — Kierownik Dzialu Organizacyjno-Prawnego.
2. Do kontaktéw i przekazywania uwag wynikajgcych z realizacji niniejszej umowy oraz za
realizacj¢ niniejszej umowy ze strony Dzierzawcy odpowiedzialny/a jest ........c.ceveviicvimnnennas

................................................

§ 15
1. Umowa zostala sporzagdzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.
2. Wymienione ponizej zatgczniki stanowia integralng czegs¢ niniejszej umowy.

------------------------------------------------------------------------

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Zatacznik nr 1 — rzut dzierzawionego pomieszczenia.
Zalgcznik nr 2 — zestawienie oplat wchodzacych w sklad umowy dzierzawy.
Zatacznik nr 3 — protokot przekazania dzierzawionego lokalu.
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